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	CITTÀ DI POMIGLIANO D’ARCO

PROVINCIA DI NAPOLI

AREA FINANZA ENTRATE E CONTROLLO
SERVIZIO PATRIMONIO
Piazza Municipio 1 – 80038 Pomigliano d’Arco

 Fax 081/5217332 


BANDO PUBBLICO PER LA LOCAZIONE

DELLA STRUTTURA IN VETRO SU VIA PASSARIELLO DEL PARCO PUBBLICO “GIOVANNI PAOLO II”
IL DIRIGENTE
in esecuzione della Determinazione Dirigenziale  n. 65 del 29.04.2016
RENDE NOTO

Premesso che:
· l’Amministrazione Comunale, in ottemperanza alla delibera di Giunta Comunale n° 07 del 17/01/2013, ha attuato un percorso di progettazione partecipata finalizzata alla riqualificazione del Parco Pubblico Giovanni Paolo II e delle strutture in esso presenti. 

· I risultati di detto percorso sono stati approvati con delibera di Giunta Comunale n° 148 del 12-11-2013, rappresentando per l’Ente gli indirizzi e i criteri da adottare per le successive attività di riqualificazione del Parco come meglio esplicitato nella Relazione del percorso Partecipato Progetto Parco. Informazioni sul percorso partecipato "Progetto Parco" e sulle diverse fasi attuate sono presenti sul sito del comune http://www.comune.pomiglianodarco.gov.it/, nella sezione Partecipazione, all'url http://www.comune.pomiglianodarco.gov.it/archivio2_aree-tematiche_0_26.html
· Dagli interventi progettuali emersi da detto percorso è scaturita la riqualificazione funzionale di alcune aree ed in particolare degli edifici in vetro presenti con funzioni compatibili all’uso del parco. Gli interventi previsti sono attuabili per ambiti omogenei del parco costituenti specifici lotti funzionali realizzabili autonomamente.

· L’ambito d’intervento 1, denominato: “Ambito cerniera di Via Passariello”, comprende l'edifico in vetro con gli spazi ad esso confinanti, la piazza esistente e la piazza interna di progetto.

L'edifico è composto da un piano seminterrato con servizi, da un piano terra e da un piano primo. L'edifico è da ristrutturare e adeguare alla nuova destinazione d'uso. 
La piazza di progetto, prevista nell'area interna prospiciente all'edifico, sarà a supporto delle attività previste nell’edificio e attrezzata con fontana artistica e tavolini ombreggiati. 

· In virtù di detto percorso partecipato l'Amministrazione comunale al fine di verificare l'interesse di operatori economici interessati alla locazione dell'immobile su via Passariello con determina Dirigenziale n. 1245 del 31-07-2014 ha pubblicato l'AVVISO PUBBLICO INVITO A PRESENTARE MANIFESTAZIONE D'INTERESSE PER LA LOCAZIONE DELL'EDIFICIO IN VETRO DEL PARCO PUBBLICO GIOVANNI PAOLO II PRESENTE SU VIA PASSARIELLO CON ANNESSO SPAZIO ANTISTANTE DA ADIBIRE A PIAZZA pubblicato sul sito istituzionale di questo comune  all’indirizzo http://trasparenza.comune.pomiglianodarco.gov.it/archivio11_bandi-di-gara_0_56115_801_1.html;
· Con detto avviso sono stati invitati i soggetti interessati alla locazione, con recupero architettonico dell’edificio in vetro del Parco Pubblico Giovanni Paolo II presente su Via Passariello comprensivo dell'uso gratuito dello spazio interno da adibire a piazza di progetto, a presentare proposte economiche-progettuali tali da stimare l’economicità dell’immobile nell’attuale mercato.
· Le destinazioni d'uso risultanti dal suddetto avviso sono state  prevalentemente commerciali, culturali, aggregative, sportive, ristorative, per lo svago e il tempo libero.

· Dalle offerte economiche dei partecipanti all’avviso è emerso  un canone annuo, per l'intera struttura e per un contratto ventennale, pari a 30.000/00 euro.

· Le proposte presentate sono state corredate da servizi aggiuntivi come la sorveglianza dell'ambito d'intervento, servizi di manutenzione, gestione punto informativo, organizzazione di eventi culturali, ecc..;

· Le proposte hanno previsto o l'utilizzo di tecniche e tecnologie per il risparmio energetico e la promozione delle tradizioni culturali locali, l'utilizzo di prodotti tipici locali e biologi.
Pertanto, 

l'Amministrazione Comunale, al fine di dare seguito alla manifestazione d'interesse suddetta, intende dare in locazione la struttura in vetro del Parco Pubblico cittadino “Giovanni Paolo II” presente su Via Passariello, di proprietà comunale e in uso lo spazio della piazza interna di progetto attigua all'edificio attraverso la pubblicazione del presente un bando concorrenziale. 
Le destinazioni d’uso cui destinare l’edificio dovranno essere in linea con quelle emerse dal percorso partecipato “Progetto Parco” e dalla Manifestazione d'interesse e precisamente commerciali, culturali, aggregative, sportive, ristorative, ricreative per lo svago e il tempo libero. 

L’assegnazione della locazione  avrà luogo mediante procedura aperta, ai sensi dell’art. 5 comma 6 del vigente Regolamento per l’uso degli immobili comunali, approvato con Del. C.C. n. 33 del 3.05.2012  applicando il criterio dell’Offerta globalmente più vantaggiosa.
Detto edificio in vetro si compone:

· di un piccolo seminterrato con servizi e locali deposito a servizio del piano terra;

·  di un piano terra suddiviso dall'ingresso al parco in due ali distinte di cui, quella entrando sul lato sinistro, è stata utilizzata come attività commerciale (bar) con servizi, mentre l'altra alta è attualmente allo stato rustico;

· di un primo piano anch’esso allo stato rustico.

L'edificio in esame prospetta per un lato su una piazza esterna presente su Via Passariello mentre sull'altro lato su spazio interno al parco da destinare a piazza.
Nello specifico con l'attuazione di detto ambito d'intervento  si prefigge:

· di favorire l'introspezione e la contestualizzazione urbana (economica, istituzionale e sociale) attraverso l'eliminazione della barriera fisica che separa l’area dal contesto urbano; 

· la riqualificazione funzionale dell'edificio in vetro attraverso l'inserimento di attività commerciali e di servizio di supporto all'uso del parco; 

· il miglioramento della fruibilità e accessibilità al parco ripristinando l’ingresso principale al parco nella parte centrale dell'edificio evitando, così, sovrapposizioni di percorsi e punti di conflitto tra i vari fruitori del parco favorendo nel contempo l'integrazione tra le varie attività e l'uso contestuale del parco; 

· il miglioramento e ottimizzazione dei servizi; 

· di garantire l'accessibilità e fruibilità all'utenza ampliata.

· Realizzazione di  piazza interna dotata di arredo urbano e  fontana artistica e completa di percorsi di connessione con i viali esistenti al fine di garantirne la massima fruibilità  attraverso una disciplina dei percorsi. 

Elaborati grafici dell’area interessata alla concessione in locazione:

1. PLANIMETRIA D'INSIEME STATO ATTUALE LOTTO D'INTERVENTO VIA PASSARIELLO (TAV 1).
2. PLANIMETRIE EDIFICIO IN VETRO DI VIA PASSARIELLO: PIANO SEMINTERRATO, PIANO TERRA E PRIMO PIANO STATO ATTUALE(TAV.2).
3. PLANIMETRIA EDIFICIO CON INDICAZIONE LOCALI DA LOCARE E INGRESSO PARCO. DI PREVISIONE(TAV.3)
4. PROSPETTO E SEZIONI  EDIFICIO IN VETRO DI VIA PASSARIELLO STATO ATTUALE (TAV.4).
Le misure e i grafici dei suddetti elaborati sono indicativi e andranno verificati in sede di sopralluogo.
Condizioni generali
La locazione sopra indicata sarà disciplinata dalle seguenti condizioni:
Stato dell’immobile:
Il conduttore non potrà apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali od agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore, fatto salvo quanto approvato in sede di aggiudicazione relativamente alla proposta progettuale prodotta ritenuta meritevole; gli interventi dovranno ottenere il preventivo assenso da parte del locale Sportello Unico Urbanistico Edilizio nelle forme previste dalla legge.

Il conduttore è obbligato a riconsegnare l'unità immobiliare locata nello stato medesimo in cui l'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Lo stato dei luoghi di riferimento è quanto risulterà dal verbale di consegna, che sarà redatto in contraddittorio e includerà anche la descrizione degli impianti e delle opere realizzate dal locatario necessarie all’utilizzo del bene locato.

Decorrenza della locazione:
Dalla data di sottoscrizione del contratto.
Durata della locazione:
Venti anni rinnovabili per uguale periodo fermo restando il mantenimento dei requisiti oggettivi e soggettivi prodotti per ottenerli. Si applica integralmente l’art. 29 della L. 27/07/1978 n. 392 in tema di diniego di rinnovazione del contratto alla prima scadenza.

Canone a base di gara:
E’ fissato un canone di locazione annuo pari a 12 mensilità quale base d’asta pari a 30.000/00 desunto dai canoni offerti dagli operatori economici partecipanti alla manifestazione d'interesse promossa dall'Amministrazione comunale.
Al locatario è fissato un contributo per i lavori edili da sostenere per il recupero della struttura pari al massimo del 30% dell'importo dei lavori desumibile dal computo metrico. In ogni caso il contributo non potrà essere superiore ad € 200.000,00. Detto contributo sarà erogato a scomputo dei canoni di affitto desunto dall'offerta di canone presentata.

Non saranno riconosciute come opere scomputabili dal canone di locazione quelle specificatamente legate all’arredamento del locale compresi i corpi illuminanti e impianti strettamente legati all’attività. 
Per tale ragione, al contratto di locazione sarà allegato progetto/perizia delle opere di completamento che sarà vagliato ed approvato dall’ufficio tecnico comunale; a consuntivo dovrà essere documentata l’entità delle opere eseguite tramite fatture e certificazioni opportune. 
Le opere edilizie  realizzate, alla scadenza della locazione saranno considerate  di proprietà del Comune di Pomigliano d’Arco, senza diritto del locatario a contributi o corrispettivi di miglioria.
Frequenza di pagamento del canone: mensile in funzione del canone annuo offerto.
Aggiornamento canone: annuale pari al 75% indice ISTAT ex art.32 legge 392/78.
Manutenzione ordinaria: a carico del conduttore.
Manutenzione straordinaria: a carico del conduttore.
Utenze ed oneri accessori:Interamente a carico del conduttore le spese relative alla custodia e pulizia degli spazi concessi, nonchè alle utenze necessarie all’attività, secondo le modalità derivanti dalla aggiudicazione della locazione sulla base della proposta progettuale e migliorativa prodotta ritenuta meritevole.
Spese di registrazione dell'atto: A carico del  conduttore.
Assicurazione: A carico del conduttore.
Possibilità di recesso:
Si applica quanto in tema previsto dagli artt. 27 e 28 della L. 27/07/1978 n. 392.
Decadenza:
Comportano la decadenza dalla concessione in locazione 

a. La mancata costituzione della cauzione nei termini assegnati

b. Il mancato pagamento di una trimestralità del canone o degli oneri a proprio carico, qualora siano inutilmente decorsi trenta giorni dal termine di scadenza

c.  La violazione delle clausole di tutela o di conservazione del bene

Risoluzione:
Per inadempienze del conduttore rispetto a quanto previsto nel contratto di locazione e alle dichiarazioni rese in relazione a parametri o condizioni comportanti l’attribuzione  di punteggi.
Sublocazione: Vietata.
Subentro:Si applica integralmente quanto in tema previsto dall’art. 36 della L. 27/07/1978 n. 392.
Deposito cauzionale:
A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con la sottoscrizione del contratto di fitto, è fatto obbligo al conduttore di versare una cauzione  pari a 1 anno di  mensilità, non imputabile in conto pigioni e produttivi di interessi legali che saranno corrisposti al conduttore al termine di ogni anno di locazione. 
Il deposito cauzionale come sopra costituito sarà restituito al termine della locazione previa verifica dello stato dell’unità immobiliare e dell'osservanza d'ogni obbligazione contrattuale attraverso apposita determinazione di svincolo a cura del responsabile del competente ufficio.
Sopralluogo:gli interessati, ai fini della partecipazione, dovranno effettuare, direttamente o attraverso delega da esibire al momento del sopralluogo, una presa visione obbligatoria dei locali previo appuntamento con un incaricato del Servizio Patrimonio al recapito telefonico  081-5217152.
Pomigliano d’Arco,lì 29.04.2016







IL DIRIGENTE







Dott.ssa De Falco Annamaria
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